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(Kein) Schadenersatz bei Verzug mit Mangelbehebung
und Vertrauensverlust OGH 22.5.2024, 8 Ob 36/24p

= Bautragervertrag - Kaufer klagen Bautrager wegen div. Mangel

=  Wahrend Prozess erstmals GA mit WDVS-Mangeln Ubermittelt;
Bekl. lehnt nicht gs. ab (Mangelbehebung bei ,Objektivierbarkeit™)

= 3 Mo spater Klagsausdehnung um Behebungskosten
(Deckungskapital)

= Kl. lehnen Mangelbehebung wegen Vertrauensverlust ab

= Geht um die ,Unzumutbarkeit" (§ 933a Abs 2 letzter Fall ABGB)
= Vertrauensverlust = Einzelfallentscheidung

= Ubergeber musste nicht schon allein aufgrund (prozessualer)
Behauptungen die Mangelbehebung durchflihren

= Kein Verbesserungsverzug

= Vertrauensverlust wenn:

= trotz Rige mangelhaft geleistet wird,

= Mmangelhafte Leistung ,sicherheitsrelevant®

= wenn Ubergeber bewusst/grob fahrldssig Fehlverhalten setzt
= Kein Vertrauensverlust bloB wegen ,anderer Mangel®
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Schadenersatz auf Grundlage BauO der Lander
OGH 26.4.2024, 4 Ob 169/23s

= Seit 1955 bestehende Mauer zwischen Hanggrundstick Kl - Bekl
stlrzt 2009 ein

= Haftplichtvers. d Kl lehnt ab — Bekl schlichtet die Mauer wieder auf
s Bekl schreibt Kl danach ein Email -> evtl. versichern?

= 2017 trug Baubehorde Kl & Bekl zunachst Beseitigung &
Wiederherstellung des urspr. Zustands (ohne Mauer) auf

= Spater Vorschreibung von Ersatzvornahmekosten (17,5TEUR) und
anwaltl. Vertretung Kl im Bauverfahren (8,2TEUR)

= Kl begehrt Beseitigung, Wiederherstellung und Unterlassung kinftiger
MaBnahmen und Zahlung sowie Feststellung der Haftung

OGH:

= Eigentumsfreiheitsklage mdglich, aber hier konkludente Zustimmung zur
Wiedererrichtung (keine Eigenmacht) -> keine ,nichtfinanziellen® Anspriche
= Ersatz ,reiner® Vermdgensschaden?
nur aus Vertrag oder Eingriff in absolut geschitzte Rechtsgulter
Bei Schutzgesetzverletzung
= Bauvorschriften kdnnen Schutzgesetze sein -> schitzen Allgemeinheit vor

nicht fachgerechter Bauflihrung & resultierenden Schaden (Vermdégen kein
Schutzobjekt!)
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Ruckforderung von Sanierungskosten im WEG

OGH 26.4.2024, 4 Ob 145/23m

= Kl und Ehefrau kauften v Bekl 2 DG-Wohnungen; erhielten kein GA
uber notwendige Erhaltungsarbeiten (§ 37 Abs 4 WEG)

= WE-Organisator muss Gutachten an Kaufer Ubergeben,
= Vvor oder mit der Zusage Einrdumung Wohnungseigentum (Haus alter 20 J)
= GA nicht alter als ein Jahr
= GA muss in den KV Uber das Wohnungseigentum einbezogen werden
» beschriebener Bauzustand bedungene Eigenschaft (§ 922 Abs 1 ABGB)
= Bei VerstoB gilt Erhaltungszustand des Hauses als vereinbart, der in den nachsten zehn
Jahren keine grdBeren Erhaltungsarbeiten erfordert
= Nach ca 8 Jahren Feuchtigkeitsschaden an alteren Wohnungen

= FUr Sanierung entnahm Bekl 130TEUR aus Ricklage und lber
Sondervorschreibung zahlte Kl EUR 4.216,79

= Kl forderte EUR 6.983,54 (,Anteil® Rucklage) und EUR 4.216,79
(Sondervorschreibung)

OGH (strittig nur mehr Anteil ,,Riicklage"):

» Kaufer kann Zahlung ,an sich™ und nicht in die Ricklage fordern

= Bekl nur zum Ersatz jener Kosten verpflichtet, die anteilig vom Schutz des § 37 Abs 4
WEG erfasst sind (keine generelle Sanierungspflicht)

= Wie viel Kl in Rlcklage einbezahlt hat irrelevant - gilt als ,mitgekauft"
= Sonst WE-Organisator begunstigt, je friher Sanierung erforderlich ist
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Abgeltung eigener Mehraufwand des AG

OGH 17.1.2024, 6 Ob 91/23k

= Kl von Bekl mit Spengler-/Schwarzdeckerarbeiten beauftragt

= Im V Klausel: ndaher beschriebene Kosten, die aus Verschulden
des AN dem AG entstehen, werden von SR in Abzug gebracht

= AG/Bekl entstanden Mehrkosten f zusatzl. Arbeitsstunden, OBA,
Koordinierung, Rechnungsfuhrung wg grob schuldhafter
Vertragsverletzungen der AN/KI

= Kl. begehrt Werklohn - Bekl wendet oa Gegenforderungen ein
(eigentl. compensando-Einwand)

OGH:

= StRspr: Geschadigte kann Aufwand aus Freistellung seiner
Arbeitskrafte fir Mangelbehebung verlangen (8 Ob 22/85)

= Auch geschaftsltblicher Reingewinn zu ersetzen (2 Ob 128/89, 1 Ob
1/78), weil AG in dieser Zeit andere gewinnbringende Arbeit hatte
leisten kbnnen (Gewinn u Wagnis ist abzugelten)

= Fremdublicher Stundensatz anzusetzen
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Gehilfenzurechnung Baggerfahrer bei

Sachmlete (1) OGH 18.2.2025, 6 Ob 1873/24d

Erstbekl von Dritten mit Kanalbauarbeiten beauftagt
= Zweitbekl ist deren Polier
= Erstbekl beauftragt Kl mit Bereitstellung ,,Bagger mit
Baggerfahrer in Regie®
= Im Zuge der Arbeiten wird Gasrohr beschadigt
= Gasexplosion beschadigt Bagger
= Kl begehrt Reparaturkosten des Baggers

OGH

= Hatte Art des Vertrages zu klaren

= Gehilfenzurechnung des Baggerfahrers zu Kl oder Erstbekl
(Gleichbehandlungstheorie vs. Verscharfungstheorie)

= Modgliche ,amtswegige" Verjdhrung des Anspruchs
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Gehilfenzurechnung Baggerfahrer bei
Sachmiete (2) OGH 18.2.2025, 6 Ob 1873/24d

OGH zur Art des Vertrages

=« Kl nicht mit Grabungsarbeiten beauftragt (ware
Werkvertrag)

« Uberlassung Bagger / Baggerfahrer gegen Entgelt (Erstbekl
fhrte Arbeitserfolg selbstandig herbei

=« Nach stRspr Sachmiete (Bagger) verbunden mit
Dienstverschaffungsvertrag (Baggerfahrer)
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Gehilfenzurechnung Baggerfahrer: (3) OGH
18.2.2025, 6 Ob 1873/24d

OGH zur Gehilfenzurechnung

= Bei Sachmiete + Dienstverschaffungsvertrag wird
Baggerfahrer (obwohl bei ihr angestellt) nicht der Kl sondern
der Erstbekl als Erflllungsgehilfe zugerechnet
= Ein-/Unterordnung & Weisungsbefugnis im Betrieb der
Erstbekl
= Unterlassene Meldung an Netzbetreiber ist Erstbekl
zuzurechen
= D.h. Mitverschuldensabzug 1/3 daher nicht rechtens
= Gefestige Rspr: ,,Gleichbehandlungsthese™: Spiegelbildliche
Zurechnung von Gehilfen sowohl auf Seiten Geschadigtem als
auch Schadiger
= Bei V haften Schadiger u Geschadigte f Gehilfen nach § 1313a
= Bei delikt. Haftung beidseitig nur nach § 1315
= Verscharfungsthese (Gehilfenzurechnung auf
Geschadigtenseite weitergehend) wird (erneut) verworfen
= Baggerfahrer war nach § 1313a ABGB Erstbekl zuzurechnen
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Gehilfenzurechnung Baggerfahrer bei Sachmiete

Praklusivfrist § 1111 S 2 ABGB (4)
OGH 18.2.2025, 6 Ob 1873/24d

OGH zur Praklusivfrist § 1111 ABGB

= Wenn Sachmiete gilt ,Sonderverjahrungsregel®
= Gerichtliche Geltendmachung des Schadens binnen 1 Jahr ab
Ruckstellung des Mietstlcks (,,sonst ist das Recht erloschen™)

= Amtswegig wahrzunehmende Praklusivfrist (anders
Verjahrung: wird nur Uber Einwand aufgriffen)
= Daher auch Verurteilung des Zeitbekl (Polier) aufgehoben
= Rlckverweisung an Erstgericht zu Klarung
= Verjahrung
= Ablaufhemmung durch Vergleichsverhandlungen
= Erstattung Vorbringen (Verbot Uberraschungsentscheidung)
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Aufrechnung des AG gegen Forderung des AN

auf Auszahlung des HRL  0GH 21.2.2024 60b157/23s

= AN mit Fenstertausch beauftragt; AG behalt ca. 91,5TEUR als
HRL von SR ein

= Problem: GWL-Frist Isolierglas 10J/Rahmen 5]/Sonstiges 3]

= AG klagt urspr. Mangelbehebungskosten wg nicht erfllltem
Schalldammwert ein; letztlich wird nach Klagseinschrankung
Preisminderung geltend gemacht

= Frage der Revision: kann AG zur Befriedigung seines
Preisminderungsanspruches auch gegen nicht fallige HRL-
Ruckforderung des AN aufrechnen?

OGH:

= Ja, das geht: es kommt nicht auf die ,Falligkeit" zur Rlickzahlung des
HRL an (wann er spatestens zuruickzustellen ist), sondern ob AG
berechtigt war diesen friher zu bezahlen (HRL ist im Kern
~Restwerklohnforderung")

= Nebenbei: in Revision wurde von AN eine zu niedrige Anrechnung
geltend gemacht - OGH geht von voller Tilgung aus
(Doppelfunktionalitat der Prozesshandlung)
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EuGH: Anspruch nach § 1168 ABGB
USt-pflichtig! FUGH 28.11.2024, C-622/23
EuGH:

Unmittelbarer Zusammenhang zwischen Dienstleistung und
Gegenwert erforderlich

Zusammenhang besteht darin, dass Kunde durch V in die
Lage versetzt wird, in ,Genuss" der Erfullung zu kommen

Unabhangig davon, ob Kunde Leistung tatsachlich in
Anspruch nimmt

+ Angeld/Verfall Reservierungsentgelte/Rucktrittspdnalen

EuGH sieht , Entgelt minus Ersparnis™ als Art vertraglicher
Mindestvergutung des AN

EuGH: § 1168 (1) S 1 -> kein Schadenersatz - analog ORspr
Unklar: Leistungsbereitschaft - begonnene Leistung ?

13 ‘
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Keine Anzeigepflicht, wenn Kostenlber-

schreitung in Bestellersphare ocH 4.4.2024 4 ob 1/24m

= Kl (=Werkunternehmer) begehrt vom Bekl. restl. Werklohn

= Dieser Uberstieg Kostenvoranschlag betrachtlich durch
Umstande in Bestellersphare

= Kl hatte Bekl. sofort nach Erkennbarkeit auf erforderliche
Mehrarbeiten hingewiesen; konkrete H6he aber erst ca. 2
Monate nach Erkennbarkeit. Verfristet?

OGH:
= Bekl. meinte, dass Rspr. die Anzeigepflicht beim unverbindlichen
KoVo nur von ,unverziuglich® auf ,angemessene Frist" verlangere

= diesfalls ,Uberhaupt™ keine Anzeigepflicht nach § 1170a Abs 2 ABGB
= Unabhangig davon, ob KoVo verbindlich oder unverbindlich

= Literatur zT kritisch

14
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Zuruckbehaltung an friheren
Baufortschrittsraten ocH 4.4.2024 4 ob 128/23m

= AnwartschaftsV nach BTVG
= Bei Bezugsfertigstellung -> 17% des KP fallig

= Bekl. hielt wg Mangeln an allgem. Teilen einen Teil (irgend-)
einer Baufortschrittsrate zurick (KP: ca 271TEUR/Zb. 14TEUR)

= Kl meinte ZBR besteht nur an letzter Rate und klagte

OGH:
= Auch bei BTVG besteht ZBR,, jedenfalls an letzter Rate (10b121/14x)
= Zahlung nach Ratenplan nicht im funktionellen Synallagma
= HRL im BTVG sicher ,verborgene™ Mangel
= ZBR (§1052) besteht auch im BTVG-V - fur jede Rate!
= GWL-Recht des Verbrauchers nicht einschrankbar (§9 KschG)
= ,letzte Rate™ des Ratenplans (=HRL) kein Verzicht auf ZBR
= Schikanegrenze
Einzelner Kaufer kann ohne die Ubrigen WEgt handeln (20b 34/21w)
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Benutzungsentgelt fir Uberschwenken
mit Kran OGH 10.9.2024, 4 Ob 57/24x

Baufirma Uberschwenkt Nachbargrund ca. 100 mal tgl./7Mo
plus Kranbeleuchtung fir 3,5 Mo

Zustimmung o Bescheid nach § 126 Abs 1 Wr. BauO fehlen

Nachbarn klagen EUR 19.600 (Kran) u EUR 2.100 (Licht) far
geminderten Wohnwert ein

ErstG u BerG sprechen 2.100 als Verwendungsanspruch zu

OGH:

Unredlicher Nutzer: Verwendungsanspruch = hodchstes zu
erzielende Nutzungsentgelt -> Vorbringen fehlte

Angemessenes Nutzungsentgelt = Einzelfallentscheidung,
daher konkretes Vorbringen wichtig

geminderter Wohnwert = immaterieller Schaden: nur bei
gesetzl. Grundlage zu ersetzen
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EV wegen Rechtsmissbrauch bei

Bankgarantie (1) OGH 27.5.2024, 1 Ob 44/24p

= AG beauftragte GU mit BVH fur 1,4 Mio Pauschale

= Vertragliches Rucktrittsrecht des AG bei
~mangelhafter/nicht ordnungsgemafBer/nicht
termingerechter Leistung"

= AG leistete Sicherstellung (§ 1170b ABGB) iHv 200TEUR
durch Bankgarantie

= AN stellte BVH nicht fertig + Mangel -> AG trat nach
mehrfacher Nachfristsetzung vom V zurtck (§ 918 ABGB)

= AN zahlte bislang 1,1 Mio + 112TEUR fur Material

= AG legte SR Uber 170TEUR - AN wandte Mangel u
Uberzahlung (430TEUR) ein

= AN zog Bankgarantie iHv 170TEUR

= AG klagte auf Widerruf des Abrufs + EV-Antrag wegen
Rechtsmissbrauch

= Erst- und Berufungsgericht geben EV statt

19 ‘
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EV wegen Rechtsmissbrauch bei
Bankgarantie (2) OGH 27.5.2024, 1 Ob 44/24p

OGH:
= 2 Voraussetzungen fur EV (§ 381 EO):

= Behauptung & Bescheinigung eines Anspruchs -> strittig
= Konkrete Gefahrdung -> unstrittig

= Sinn & Zweck Bankgarantie: einwendungsfreie
unverzogerte Zahlung (,,zuerst zahlen, dann streiten™)

= Kein Rechtsmissbrauch wenn AN Garantie aus
vertretbaren Grunden zieht

= Keine ausdriuckliche Mangelfreistellung durch AG ndtig

= Aber andere Grinde f Rechtsmissbrauch denkbar
= Mangel und unfertiges Werk far AG evident

= EXx-tunc-Rucktritt: bereicherungsrechtl. Rickabwicklung +
Schadenersatz -> AG hat bereist ca. 1,2 Mio bezahlt u weitere
Ersatzvornahmekosten -> Ubersteigt urspr. Pauschale

= Zuruckverweisung an Zweitgericht
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Umwidmungsentschadigung: Voraussetzung
und Fristen ocH 27.3.2024, 1 Ob 28/24k/VfGH 22.9.2023 G 281/2022

= Gemeinde andert Flachenwidmungsplan (VO)

= Betroffen waren u.a. Eigentimer einer mit Villa bebauten
Liegenschaft

= machen ,Umwidmungsentschadigung”™ gegen Gemeinde im
AUBStr-Verfahren geltend (hier: § 36 Abs 1 NO ROG) wegen
»Nutzungsvereitelung"

OGH:

= Nutzungsausschluss nur dann, wenn Nutzung unmaglich
oder vereitelt wird -> Villa aber nutzbar und bewohnt

VfGH:
= Gesetzgeber nicht fur jede Beschrankung ersatzpflichtig

= Entschadigung nur wenn ,Sonderopfer" oder
Lunverhaltnismaiig"

ACHTUNG: Antragfristen extrem verschieden (1 - c0 J)!
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Fachgobiate  Uber uns Voranstaltungen Kontakt EN

€290.2624 | OGH 26.4.2024, 4 OB 160235
Blog Eaurectt

Schadi uche auf von
Lander-Bauordnungen

Bavordnungen der Bundeslinder enthalten
(2B Besti aber
Baubewilligungen), aus denen
Schadenersatzansprilche abgeleitet werden kaanen,
wenn dagegen verstoBien wird. Da diese Normen in
der Regel jedoch icBlich di inhei

Blog Baurecht Blog Gesedlsc stre Blog Versicherungs

Aktuelle Beitrage aus allen Kategorien

23002024 | OGH 14.2.2023, 5 Ob 188723t

Blog Baurecht
Zur Zulassigkeit eines im
Beweissicherungsverfahren

Die Zulssigkeit cincs Vorlageauftrages in cinem
Beweissicherungsverfahren &t nicht explizit aus dem
Gesetz entnehmbar und in der Literatur umstritien.
Dennoch sind die Bestimmungen iber den
Vorlageauftrag (§ 308 ZPO) laut OGH unter

auch im

18.00.2024 | OGH 75,2024, 1 Ob 78/24%
Blog Baurecht

(Keine) Entscha nach L
eines bebauten Grundstickes

Kommt es durch die Umwidmung eines
G 0 7u einer 3

schen cinige Landesgesetze (in concreto das NO
ROG 2014) cine Entschidigung vor. Diese hat aber
nicht in allen Fllen 7u ergehen.
Verfassungsrechtlich geboten ist eine
Entsch3digung nur bei Erbringung cines

vor Gefahren schistzen sollen, die aus nicht
sachgerechter Baufithrung resulticren, kann kein
Ersats cines bloBen Vermégensschadens gefordert
werden.

anzuwenden.

oder aufgrund einer
VerhShtnism3Bigheitsprisfung. Essenziell ist oz, auf
die in den Landesgesetzen normierten Fristen ru
achten.
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